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Superbe Bastide avec ses dépendances
dans son environnement préservé

A 15 minutes de DRAGUIGNAN

695 000,00 euros

Année de construction : avant 1900

S uTJ[ ace habitable : 220 m? Honoraires : 4 % TTC inclus charge acquéreur
) (660 000,00 € hors honoraires).

Surface terrain : 5 400 m?

Nombre de piéces : 6

Nombre de chambres : 5
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CALLAS

Supevbe baglide en pierves avec geg dépendanceg

Cette superbe propriété en pierres située a mi-chemin entre les Gorges du Verdon et le
littoral Varlois, vous séduira par son parc de 5000 m? arborés d’arbres fruitiers et
boisés.

De nombreuses possibilités s'offrent a vous si vous souhaitez acquérir cette belle
demeure de 220 m? habitables composée d'une habitation principale avec 2 chambres
et de 3 studios indépendants avec terrasses privatives et jaccuzis :

Famille nombreuse, réception d'amis, gestion de gites ou de chambres d’hdtes,
location des studios a lannée ? Vous avez ['embarras du choix car tout est équipé !
Le rendement locatif sur 5 mois vous rapportera environ 25-30 K€ qui ne demande
qu'a étre développé le reste de [année |

A fin avril; les réservations sont déja complétes jusqu'a fin aout !

Restaurée avec goiit et avec des matériaux de qualité, vous serez immédiatement
séduit par ce lieu enchanteur o1l chaque piéce est sublimée par son ambiance cosy et

unique.

Au milieu de cet écrin de verdure, coule une riviére asséchée la moitié de [année. Une
invitation a la réverie au quotidien dans ce cadre bucolique.

Cet ancien moulin a huile d olives séduira a coup siir les inconditionnels des vieilles

e

pierres dans son environnement préservé, n'hésitez pas !
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Habitation principale 130 m? Plain-pied avec sa terrasse

Entrée/Véranda 14,00 m?

Salle a manger 15,00 m?> | Ouvert sur cuisine —_Avec cheminée insert
Cuisine 12,00 m? | Américaine

Dégagement 2,00 m?

wc 1,00 m?

Salon 3200m? | Avec Mezzanine et Cheminée insert

Chambre 1 19,00 m? | Avec dressing

Salle de bain 8,00 m? | Avec baignoire/douche, WC et 2 vasques

Etage

Bureau 12,00 m?

Chambre 2 8,00m? | alétage

Salle d’eau 6,00 m*> | _Avec WC

Les Dépendances 94,00 m?

Studio 1 30,00 m* | Rez-de-jardin avec sa terrasse et son jaccuzi
Piéce de vie 23,00 m* | Salon / Salle a manger / Cuisine / Chambre
Salle d’eau 6,00 m?

wc 1,00 m?

Studio 2 34,00m* | Etage avec sa terrasse intérieure et son jaccuzi
Piéce de vie 23,00 m* | Salon / Salle a manger / Cuisine / Chambre
Salle d’eau 8,00 m?

we 1,00 m?

Studio 1 30,00m? | Rez-de-jardin avec sa terrasse et son jaccuzi
Piéce de vie 16,00 m?> | Salon / Salle a manger / Cuisine

Salle d’eau + WC 6,00 m?

Chambre en mezzanine 8,00 m?
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Extérieur / Annexes
Caves 15,20 m?
Parking privé Pouvant accueillir au moins 4 voitures
Terrasses Pour chaque logement, avec un Spa pour
chaque studio i
Piscine S Semi-enterrée en bois
Terrain 5400m? | Clos en partie, plat, arboré et en partie boisée.
Informations supplémentaires 2 Cheminée insert dans [habitation principale

+ radiateurs électriques, Fenétres PVC,
Double vitrage dans chaque habitation
Tout a [égout. Eclairage automatique.

Panneaux Photoveltaiques @ﬁ

Charges diverses
Taxe fonciére 1700€ I _ e
__ Comummation iete | 137 Hi¥fumirron 0 Sibsien ses drvisse | 6 oY sccolan
1 cpgraTen s s
—
m o [
Energie : 197 (D) o <
e E i
GES : 6 (B) — .
e G
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| Descriptif du logement
!{’ | et de ses équipements

A.)u._’;,’

Descriptif du logement et de ses égquipements

m;EQD vy

-

95‘11‘195’%&

Lua&mant cr!auﬂ’aﬂa et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d'ECS :
Pierre de taille d'épaisseur 80 cm non isolé donnant sur une paroi Radiateur electrique & inertie NFC | Chauffe-eau électrique
enterrée (systéme individuel) thermodynamigque sur air
Bloc béton creux d'épaisseur 20 em ou moins donnant sur extérieur (systéme individuel)
Fextérieur Poéle / Insert bois (systéme Chal.‘lffe—eau electrique (systéme
Toiture : individuel) individuel)
Plafond inconnu (sous combles perdus) donnant sur 'extérieur
avec isolation intérieure sous combles perdus
Menuiseries :
Porte(s) pve avec double vitrage
Porte(s) bois avec 30-80% de vitrage simple
Fenétres battantes bois simple vitrage Systéme de refroidissement : Systéme de ventilation :
Fenétres battantes PV/C double vitrage Meant YMC SF Hygro (extraction)
Portes-fenétres battantes P\VC double vitrage
Portes-fenétres battantes métal a rupture de ponts thermiques
double vitrage

Plancher bas :
Plancher inconnu donnant sur un terre-plein

Plancher inconnu donnant sur unkE CA‘U‘E

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
MNéant

Energies renouvelables

" Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables -

Capteurs photovoltaiques (24 m)
'ogle / Insert bois (systéme individuel)

ChiSoE marseis dodpine TencineERIs - CNanER DasteTnae
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Objet du contréle

Diagnostics envoyés par mail
a votre demande

Flay Asca.t.se

Nature du document

Tableau récapitulatif des Diagnostics Techniques obligatoires
Immeubles concernés

I:';’rH ;_1‘-5}

Durée de Validité

Diagnostic de Performances

selon loi CARREZ

DPE L. Logements occupés + 4 mois par an 10 ans
Energétiques
Etat des Risques et Pollutions . o
Logements situés en zone a risque q
ERP (ex ERNMT et ex ESRIS) (Aléas naturels, miniers ou technologiques, AT . 6 mois
e ) . définie par la Préfecture
sismicité , potentiel radon et sols pollués)
Constat de risques d'exposition Immeubles construits avant le imité
PLOMB (crzp) q p . lllimitée
au plomb 01/01/1949 (si pas de plomb)
Etat mentionnant la présence ou Immeuble dont le permis de illimitée
AMIANTE I'absence de matériaux ou produits construire a été délivré avant le (sauf diagnostic
contenant de l'amiante 01/07/1997 avant 2013)
N , . Immeubles situés en zone définie .
TERMITES Etat relatif a la présence de termites i 6 mois
par la Préfecture
Information sur la présence d'un risque | Immeubles situés en zone définie P
MERULES p, . ; Pas de durée fixée
de mérule par la Préfecture
GAZ Etat de l'installation intérieure de gaz Installation de plus de 15 ans 3 ans
ELECTRICITE Etat de l'installation intérieure électrique Installation de plus de 15 ans 3 ans
Document relatif a
ANC I'installation d'Assainissement Logements non raccordés a I'égout 3 ans
Non Collectif
Mesure de la surface habitable oy
SURFACE - METRAGE Logement en copropriété lllimitée

Vous vendez

votre bien immobilier

Mettez toutes les chances de votre cité

en suivant nos conseils

Faites établir les diagnostics immobiliers

obligatoires

Ces documents doivent étre obligatoirement remis a I'acquéreur
avant de signer le compromis de vente.

p%y%smise

-"'rITII[F"'H

plomb

verilier

pedurmanceszTDlE(}ﬂGSflC
££Techniq

g gﬁ energetiques

conltrbler

:i:wws.li.'
hablratlcn

LE

UE

fait appel 3 un expert
réactif et compétent

D@MUS
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Salle de Bain
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La Cle Flaypscaise Les dépendances — Studio
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Salle de Bain
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a 7 &y%scawe Les Annexes

yoitures

Parki"g

?CDMPTOIR IMMOEILIER de France M"M adohs {,L c{é Ji sélre ?r{‘e'r



S e

////I\\ N
- I:i'-l'Hr.“"@\
La Cle Loisivs dans le parc

Flay %sca.f.se

i COMPTOIR IMMOEBILIER de France MM



/\ "o
/\ Non
; N
La Cle ( ) Le jardin clos, plat, arboré
Flaypscaise Et en partie boisé
5400 m*
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La C@_’H}z scaise Plan de la maison
I Habitation Principale
130 m*
M 7
hdaison Tf—' Cotir ° Yo e o
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La Clé Flayg.scaise Plan de la maison
L) o Dépendances
Studio 1
30 m#*
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La Cﬁj—“ﬂz scaise Plan de la maison |
b)) Dépendances
Studio 2
30 m#*

58om |
mni

Miw +0.0
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Plan de la maison

Dépendances
Studio 3
34 m?*
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Une visite » 'impobe

pour découvrir cette belle prropriété /

3
Lo

1
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Callas
est en Dracénie

RAGLEG NAN
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Callas

le village étant en cascade ou calade (escalier), son nom est ainsi un dérivé de vocabulaire.

On raconte une petite histoire a ce sujet : il paraitrait que les habitants du village pouvaient
voir les dnes qui regardaient a la fenétre. Clest vrai que lon peut entrer dans un bdtiment au
rez-de-chaussée et se diriger vers une fenétre sur lautre facade pour se trouver ainsi au deuxiéme
ou méme troisiéme étage sur [autre rue !

Placé au ceeur du var, il bénéficie pleinement de ce soleil de Provence si bien décrit par les poétes.
Entre mer et montagnes, [on trouve dans ce charmant pays tous les agréments de la campagne
provengale offrant ainsi d ses habitants une qualité de vie hors du commun.
A cheval sur la limite entre le massif cristallin de [Esterel et [a rude Provence calcaire, Callas
fait découvrir au promeneur une nature particulierement riche dans des paysages d'une beauté

insoupgonnée.

Sur les hauteurs de Callas, vous jouirez d"un panorama magnifique sur ['Estérel et apercevrez la

e

mer au lointain.
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Informations sur le village
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Et
environnement
Commerces Transports
Epicerie :2km Aéroport 1 94 km
Supermarché () 213 km Gare SNCF (Les Arcs) 124 km
Hypermarché (Trans) : 15 km Bus / Cars :100m
Boulangerie :2km Autoroute (Péage n°36)  : 23 km
Services médicaux. Ecoles
Médecin :2km Garderie, créches :2km
Pharmacie : 8 km Maternelle : 2 km
Dentiste : 8km Primaire :2km
Hopital (Draguignan) — : 14 Rm College : 8 km
Lycée (Draguignan)  : 13 km

Intercommunalité Communauté d agglomération dracénoise

Maire Daniel MARIA

Mandat 2014-2020

Code postal 83830

Population municipale 1 840 hab. (2013)

Densité 37 hab./km2

Coordonnées 43° 35' 35" Nord 6° 32' 18" Est

Altitude Min. 60 m — Max, 811 m

Superficie 49,26 km2

Information sur la commune : http: //www.callas.fr/

Informations sur Wikipédia : https://fr.wikipedia.org/wiki/Callas (Var)
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Fayoscaite Localisation & plan
Distances & temps
Draguignan  : 11 km Environ 15 min
Les Arcs : 23 km Environ 25 min
Fréjus : 38 km Environ 40 min
Lorgues : 23 km Environ 25 min
Le Muy : 23 km Environ 25 min
Ste Maxime : 38 km Environ 40 min
Nice : 98 km Environ 1,15 heure
Toulon : 93 km Environ 1 heure
Marseille : 148 km Environ 1h30
La mer ?
30 minutes
uy..:l )I' I;.ll‘
. 2 3 \
:;_ ! f'{

‘:“}: ,:,‘:
Les Gorges du Verdon ? | = e \

1 heure /"///r
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Les jours du marché sont
le samedi et le mardi

o

1 - . b
en Drnacenie
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POPULATION EN DRACENIE

La Clé Habitants en Dracénie

I:HH ;_1"-&}

Année 2014

[Nom _Gentilé Superficie | Population Densité havim*
Draguignan Dracenois 53,75 40 054 745
Vidauban Vidaubanais 73,93 11152 151
Le Muy Muyois 66,58 9389 141
Lorgues Lorguais 64,37 9116 142
Les Arcs Arcois 54,26 7171 132
Trans-en-Provence Transians 16,99 5 609 330
Flayosc Flayoscais 45,95 4365 95
Salernes Salemois 359,30 3 851 98
La Motte Mottois 28,12 2988 108
Figaniéres Figaniérois 28,17 2608 93
Callas Callassiens 49,26 1820 7
Taradeau Taradéens 17,31 1816 105
Montferrat Montferratois 34,01 1490 44
Bargemon Bargemonais 35,14 1484 42
Ampus Ampusiens 82,77 938 11
Saint-Antonin-du-Var Antonais 17,64 743 42
Sillans-la-Cascade Sillanais 20,17 730 35
|Claviers Clavesiens 15,90 690 43
[Chateaudouble Chateaudoublains 40,91 462 11
|Comps-sur-Artuby Compsois 63,49 376 50
La Roque-Esclapon Roguois 26,98 286 11
|La Bastide Bastidans 11,76 195 17
Bargeme Bargémois 27,95 185 5.6

La Dracénie dévacile ses secnets a tous les amowreua de la natue.

foréts garrigues et maquis vous invitent a la découverte.
Terre d'accueil et de partage en Provence Céte d'Azur.

Fenumerz les yeun et baissez-veus contex. ..

Maures, Lumiéres insolentes, gorges secrétes...

En Duacénie, la nature a de Uespuit.

Son patrimoine naturel recéle toutes les richesses de la Provence, gorges secretes, points de vue,

Villages perchés blottis sur les contreforts du Verdon, Foréts et rivieres caressant la plaine des
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La Dracénie : Belle comme la Provence, Rayonnante comme Wz 2on
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Draguignan et...

La Dracénie des Collines

Figaniéres

Flayosc

La Motte

Lorgues

Taradeau
Trans-en-Provence

La Dracénie des villages perchés

Ampus
Bargemon
Callas
Chdteaudouble
Claviers
Montferrat

Les Arcs-sur-Argens
Le Muy
Vidauban

La Duacénie entre Bresque et Urgens

Saint-Antonin-du-Var
Salernes
Sillans-la-Cascade

La Dracénie
et ses 4 cammunes du Verden

Combs-sur-Artuby
Bargéeme

La Bastide

La Roque-Esclapon
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BAREME D’HONORAIRES

COMPTOIR Applicable sur les nouveaux mandats confiés a partir du 01/04/2022
|M M OBl Ll E R Al'exclusion du Neuf (VEFA) et Immobilier Professionnel
DE FRANCE

83C

TRANSACTION - IMMOBILIER TRADITIONNEL ANCIEN

PRIX DE VENTE TTC MONTANT DES HONORAIRES TTC
Jusqu’a 100 000 € 6 % avec un forfait minimum de 2000 €
De 100 001 € a 250 000 € 5%
De 250 001 € a 350 000 € 4.5%
Plus de 350 000 € 4%

Les honoraires sont & charge vendeur sauf convention contraire précisée dans le mandat.

« Conformément a Farrété du 26 janvier 2022 modifiant I'arrété du 10 janvier 2017 relatif a I'information des consommateurs par les
professionnels intervenant dans une transaction immobiliére : Les professionnels visés & l'article 1er sont tenus d'afficher les prix
maximums _pratiqués des prestations qu'ils assurent, notamment celles liées a la vente, d la location de biens et a la gestion
immobiliére, en indiquant pour chacune de ces prestations & qui incombe le paiement de cette rémunération. »

Lors d’une délégation de mandat, les honoraires appliqués seront ceux inscrits au mandat de vente initial entre le(s) propriétaire(s)
et le mandataire.

Pour cette
transaction,
le bareme appliqué

est 4 %

Patricia,
La Cle Flayoscaise,
Conseillere immobilier
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La Cle , Frais de notaire
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Calcul de vos frais de notaire

(Frais d’acquisition)

7 a 8 % du prix de vente pour un bien ancien

décomposés comme suit :

Notaire

Formalités

Frais
et débours

Impots et taxes

80%

Etat, collectivités locales Documents d’urbanisme, Formalités et émoluments
(communes, départements), conservation des hypothéques, du notaire
droits d’enregistrements, TVA. Géometres, cadastre...

Trésor Public Frais et débours
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Vous avez visité cette propriété le :

avec votre contact immobilier, Patricia PAYOUX

Mandataire

La cle p du réseau immobilier :
j[ay&scatse

% CoMPTORR
#l IMMOBILIER

de France

Votre satisfaction est
ma plus belle réussite !
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_Eﬂ, C@ Votre professionnel de I'immobilier
Flay %}scawe dans le Var

Patricia PAYOUX

LA ]

Votre contact immobilier
en Dracenie

Patricia PAYOUX

Wois vauier vendre 7

¥ous vouler acheter 7
‘watre palatinn immehiin

e il

La’ Cﬁ i o wedre dinposition
f&yﬁ\scﬂ-ﬁe mour vous gider

a afteindre

Conseillere indépendante dans [immobilier
en Dracénie dans le Var

Vous divires scheter au vemsdie une mation o & Var ¢ wees abijectify

Tel. : 07.83.12.48.65

lacleflayoscaise@free.fr

www.lacleflayoscaise.com
http: //www.cif-immo.com/

lacleflayoscaise@free fr

Carte prq][es.Sionne[[e =1 P--ﬂmm::'ir.:g :J'E_Il:fs-i:‘:l:}lrwnq Mr ?ﬂwﬁﬂ:lfﬂl‘
n” 3402 2016 000 014 347 Eh—-r‘IEFILIE d un service SUR MESURE
R\S’ﬂc Tlo 501 885412 - @C@_/‘ZlC12577 pour concrétis immaobiliers :

=P}
-
-
=
=
£
=
e
=
S
-‘E
S
m.
&
)
=

www. lacleflayoscaise.com

Yous deésirez acheter ou vendre une maison dans le Var ?

| T

RIPRN Patricia PAYOUX

It ,Iﬁ 07.83.12.48.65
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